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ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 2 din Legea 52/2003, cu modificirile $i completiirile
ulterioare, privind transparenta decizional in administratia publica §i Legea 273/2006 privind finantele publice
locale , se aduce la cunostinti, urmitorul proiect de act normativ:

urbanistici in vederea construirii — Hald metalici de productie, spatii depozitare si administrative,
fmprejmuire teren

Proiect de hotarare privind aprobarca PUZ Ppentru intorducere teren in intravilan si reglementare

Proiectul de act normativ, documentatia de baza (referatul de aprobare, raportul de specialitate) pot fi

consultate la sediul Primiriei Budeasa, sat Budeasa Mare nr. 12, judetul Arges-panou afisaj si pe site-ul
mstiutiei- www.comunabudeasa. ro

Proiectul de act normativ impreuna cu documentatia aferenti se pot obtine in copie, pe bazi de cerere
depusi la sediul Primaric Budeasa, sau trimisi prin posté/e-mail, persoani de contact- inspector de specialitate
Simion Madilina.

In baza art. 3 lit a si e si art.7 din Legea Transparentei decizionale nr.52/2003 republicatd pana la data de

09.08.2024, se pot trimite n scris propuner, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare sau contestii privind
proiectul sus-mentionat.

Propunerile, sugestiile, opiniile si contestatiile cu privire la prezentul proiect de act normativ se vor
{ransmite:

- pe adresa de e-mail a institutiei : primarie(@ibudeasa.cjarges.ro
- prin postd la adresa Primaria Budeasa, Sat Budeasa Mare nr. 12, judetu] Arges
- depuse la sediul Primiriei, persoani de contact - inspector de specialitate Simion Madalina

Materialele transmise vor purta menfiunea “Recomandare/contestatie la proiectul de hotirare privind
aprobarea PUZ pentru intorducere teren in intravilan si reglementare urbanistica in vederea construirii —
Hala metalic de productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire terem”

PRIMAR
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COMUNA BUDEASA.

CONSILIUL LOCAL
COMUNA BUDEASA, SAT BUDEASA MARE,NR.12
ARGES, ROMANIA , CUI: 4469566
Tel: 0248/236457. Fax;0248/236457
E-mail: primarie@budeasa.cjarges.ro
Site: www.comunabudeasa.ro

NR.62/26.07.2024 AVIZEAZA

SECRETAR GENERAL
GABRIELBUDURUS

N
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PROIECT DE HOTARARE Y
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru Introducere teren in intravilan §i reglementare ur-
banistic in vederea construirii-Hali metalici de productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire
teren- in comuna Budeasa, sat Budeasa Mici,

PCT. Fabrica de Cirimida, judetul Arges

Consiliul local Budeasa intrunit in sedintd ordinard/extraordinari in data de ............ ;

Avind n vedere:

* Referatul de aprobare nr. 215/26.07 2024 4] primarilui comuneil Budeasg.

*  Raportul nr 216/26.07.2024 gl compartimentului de reson ;
*  Avizcle comisiilor de specialitate;

* Cererea nr. 2234/19.07.2024 formulati de domnul Armbruster Valeriu Dan, reprezentant legal al SC
Armcomp SRL §i inregistrati la Primdria comunei Budeasa sub numdru] 5101/19.07.2024 prin care solicitx
aprobarca prin 1ICI. a Planului Urbanistic Zonal pentru Introducere teren in intravilan §i reglementare
urbanistici in vederea construirii-Hali metalici de productie, spatii depozitare si administrative,

imprejmuire teren- in comuna Budeasa, sat Budcasa Micii, PCT. Fabrica de Ciiriimidi, judeful Arges

* Avizul nr. 14/17.07.2024 emis de Consiliul Judefean Arges pentru Planu! Urbanistic Zonal pentru
Introducere teren in intravilan si reglementare urbanistici in vederea construirii-Hali metalici de
productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire teren- in comuna Budeasa, sat Budeasa Mic3,
PCT. Fabrica de Ciriimidi, judetul Arges

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exceutarii ucrarilor de constructii, republicats, cu modificirile §i

completdrile ulterioare;

* Articolele 47 i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si

completdrile ulterioare;



* Raportul nr. 4664/29.06.2023 de informare §i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urban-
ism - P.U.Z “Introducere teren in intravilan si reglementare urbanistici in vederea construirii-Hali
metalic de productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire teren- in comuna Budeasa, sat
Budeusa Mici, PCT. Fabrica de Cirimidi, judetul Arges

. indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia public#,

republicati;

* Art129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanfa de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificari gi completiri;

in temiul art. 133 alin. 2, art, 139, art. 196 alin. 1 lit. 2 din Ordonanga de Urgen{a nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu medificiri st completiri;;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan §i reglementare urbanistici in ve-
derea construirii-Hali metalici de productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire teren- in comuna
Budeasa, sat Budeasa Mici, PCT. Fabrica de Cirdmidi, judetul Arges”
pentru imobilul situat in comuna Budeasa, sat Budeasa Mica, fnscris in Cartea Funciard nr. 82685 cu numi cadastrul
82685, proiect elaborat de SC Loridan Softing SRL, pentru beneficiar SC ARMCOMP SRL.

Art. 2 Sce aprubd Raportul de informuire si consultares publiculu

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu di dreptul la construire pind la oblineres
dutorizaliei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani de la data adoptirii prezentei.

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 5i 3 fac parte integranta din prezenta hotirére.

Art. 6 Compartimentul de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunci Budeasa va raspunde de includerca Planului Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotdrdre, in Planul
Urbanistic General,

Art. 7 Prezenta hotardre se comunica de clitre Compartimentul monitorizarea procedurilor administrative yi relatia
cu Consiliul local, prin grija Secretarului General al comunei Budeasa, Compartimentului de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Institujiei Prefectului judetului Arges si Primarului comunei Budeasa, i se aduce la cunostinta publici prin

afisare si publicare pe site-ul comunei Budeasa.

i b g
Initiato?] ,; .

PRIMAR.

N SAD 3
Nicolae Mih
iy

ail _Rxc_hie}'ﬂ



L]

ANEXA

privind nominalizarea Compartimentului de resort si = comisiilor de specialitate

Compartiment de resort: Compartiment de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului

Comisii de specialitate:

Comisia pentru programe dezvoltare economico- sociald, buget, finante, administrarea domeniului public privat

al comunei, agriculturs, gospodarire comunal 4, protecfia mediului, servicii comert.

Comisia pentru administratie public locala, Juridicd, ap#rarea ordinii gi linistii publice, drepturillor cetitenilor.

Primar Secrctar General

M iai. chieru Gabriel Budurus
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COMUNA BUDEASA

- COMUNA BUDEASA, SAT BUDEASA MARE, NR 12
ARGES, ROMANIA, CUI: 4469566
Tel: 0248/236457. Fax;0248/236457
E-mail: primarie@budeasa.cjarges.ro
Site: www.comunabudeasa.ro

Nr. 5267/26.07.2024
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea da aprobare a proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.Z.
pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN I REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII - HALA METALICA DE PRODUCTIE,
SPATIHI DEPOZITARE Si ADMIISTRATIVE, IMPREJMUIRE TEREN, in comuna
Budeasa, sat Budeasa Mici, pct. Fabrica de Caramida, judetul Arges

generat de imobilul cu nr. cad. 82685, inscris in CF nr. 82685-comuna Budeasa

Prin cererea nr. 5101/19.07.2024, Ambruster Valeriu Dan, reprezentant legal al
SC ARMCOMP SRL, solicits aprobarea in Consiliul Local Budeasa a documentasiei PUZ
pentru * Introducere teren in intravilan si reglementare urbanistica in vederea construirii
— hala metalicd de productie, spatii depozitare si administrative, imprejmuire teren * in
comuna Budeasa, sat Budeasa Mica, pct Fabrica de Caramida, judetul Arges.
Documentatia a fost intocmitd de SC LORIDAN SOFTING SRL, proiectant urb.
Galateanu Mihai Dan, la comanda beneficiarului SC ARMCOMP SRL, pe o parcel aflati
in proprietatea societétii, identificata cu nr. cad. 82685, inscrisi in CF nr. 82685-comuna
Budeasa.

Teritoriul reglementat prin PUZ, in suprafatd de 18.234 mp, este situat in comuna
Budeasa, sat Budeasa Mic3, str. Budeasa Mica, nr. 106.

Din punct de vedere al incadrarii in PUG abrobat prin Hotararea Consiliului Local
Budeasa nr. 7/2001, terenul face parte din UTR 6-Budeasa Mics si se afld in extravilan-
fard reglementari. Pentru realizarea investitiei propuse, a fost eliberat Certificatul de
urbanism nr. 65/29.07.2022 pentru elaborare PUZ si a fost emis Avizul de Oportunitate
nr. 2/17.01.2023 de catre Consiliul Judelean Arges si Avizul Arhitectului Sef nr.
14/17.07.2024.

Avand in vedere Metodologia de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amanajare a teritoriului si de urbanism, aprobata
prin Ordinul nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
documentatia PUZ a fost supus3 informrii si consultarii publicului, fiind intocmit Raportul
nr. 4664/29.06.2023.



COMUNA BUDEASA

COMUNA BUDEASA, SAT BUDEASA MARE, NR 12
ARGES, ROMANIA, CUI: 4469566
Tel: 0248/236457 Fax :0248/236457
E-mail: primarie@budeasa.cjarges.ro
Site: www . comunabudeasa ro

Prin PUZ se propune stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:

- suprafata propusa pentru introducerea in intravilan: 18234 mp;

- ID- zona pentru industrie si depozitare:

- regim de construire- discontinuu

- functiuni predominante- industrie si depozitare;

- Rhmax= P inal/ P+1E; H max streasina/atic = 10,00 m;

-  POT maxim= 25%

- CUT maxim= 0,5 :

- Retragerea minima fatd de aliniament: minim 19,50m fatd de limita de
proprietate sin sud-vest;
retrageri minime fata de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 5,00
(sud-est); pentru limita definitiva de punctele cadastrale 13-17, min 105,00
(nord-vest). Retragerea variabil3 a rezultat in urma stabilrii zonei de interdictie
de construire pentru orice construtie/amenajare in zona de nord-vest a
imobilului, pand la stabilizarea termenului si stabilirea reglementarilor
urbanistice printr-o alts documentatie de urbanism PUZ;

- retragerea minima fata de limita posterioars (nord-est): jumatate din indltimea
la streasind/atic, dar nu mai putin de 5,00m;

- circulatii si accesuri: accesurile auto si pietonale se vor realiza din drumu!
judetean DJ703K situat in partea de sud-vest a terenului. Accesurile si
circulatiile auto pe teren vor fi realizate conform normelor, pentru a permite
accesul autospecialelor de pompieri. Necesarul de locuri de parcare va fi
dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor
in vigoare. Parcajele se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform functiunilor propuse. Se interzice utilizarea
domeniului public pentru parcare:

- echiparea tehnico-edilitara: alimentarea cu apa si canalizarea se realizeazi
prin intermediul unui bransament la refeaua existentd pe drumul judetean
DJ703K, operator Servicii Edilitare pentru  Comunitate Mioveni SRL
Alimentarea cu energie electrici, se va realiza prin executarea unui
bransament la reteaua de energie electrici existents pe drumul judetean
DJ703K, care apartine operatorului Distributie Energie Oltenia. Agentul termic
va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va utiliza energie
electrica.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pe o
durata de 5 ani.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este sfructrats si elaborata
conform normelor metodologice si legislatiei Tn vigoare- Legea 35072001, Ordinutl nr.
233/2016, fiind Insofitd de toate avizele $i acordurile previzute de lege si solicitarile



COMUNA BUDEASA
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Certificatului de Urbanism nr. 85/29.07.2022 si avizului de Oportunitate nr. 2/17.01.2023,
Avand in vedere prevederile legale expuse iIn prezentul raport, propunem

prezentarea si dezbaterea proiectului de hotérare in sedinta Consiliului Local Budeasa in
vederea abrobarii.

Compartient Urbanism si amenajarea teritoriului
insp. ANCA SfRJBAN

s
\ \7

b



COMUNA BUDEASA

COMUNA BUDEASA, SAT BUDEASA MARE, NR 12
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Nr. 215/26.07.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru Introducere teren in intravilan si
reglementare urbanistica in vederea construirii-Hala metalici de roductie, spatii depozitare si
g P P P
administrative, imprejmuire teren- in comuna Budeasa, sat Budeasa Mici,

PCT. Fabrica de Ciiriimidii, judetul Argey

Prin proiectul de hotirdre ce arc la baza prezentul referat se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru Introducere teren fn intravilan si reglementare urbanistica in
vederea construirii-Hali metalici de productie, spatii depozitare si administrative,
imprejmuire teren- in comuna Budeasa, sat Budeasa Micd, PCT. Fabrica de Cirimids,
judetul Arges. documentatia de urbanism urmand loate etapele si procedurile previzate de
lege, in baza cérora s-au obtinut avizele impuse de normele juridice in materie, respectiv cele
impuse prin certificatul de urbanism.

Planul urbanistic zonal a fost supus informarii $i consultdrii publicului, ctapi ce s-a
{inalizat prin Raportul informarii si consultarii publicului, intocmit Compartimentul de Urbanism
st Amenajarca Teritoriului ce se propune a fi insusit de autoritatea deliberativi.

Prin PUZ, se propune stabilirea de reglementsri urbanistice dupi cum urmeaza:

- suprafafi propusi pentru introducerea in intravilan: 18234 mp;

- ID- zoni pentru industrie si depozitare;

- regim de construire- discontinuu

- functiuni predominante- industrie gi depovzitare;

- Rhmax= P inalt/ P+1E; H max streagind/atic = 10,00 m;

- POT maxim= 25%

- CUT maxim= 0,5

- Retragerea minima fafa de aliniament: minim 19,50m fatd de limita de proprietate

sin sud-vest;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 14/2 dar nu maj putin de 5,00 (sud-

est); pentru limita definitiva de punctele cadastrale 13-1 7, min 105,00 (nord-vest).

Retragerca variabild a rezultat in urma stabilrii zonei de interdictie de¢ construire



pentru orice construfie/amenajare in zona de nord-vest a imobilului, pana la
stabilizarea termcnului si stabilirea reglementirilor urbanistice printr-o alta
documentatic de urbanism PUZ;

- retragerea minimi fafd de limita posterioara (nord-est): jumitate din inaltimea Ja
streaginid/atic, dar nu mai putin de 5,00m;
circulatii §i accesuri: accesurile auto §i pictonale se vor realiza din drumul judetean
DIJ703K situat in partea de sud-vest a terenului. Accesurile $1 circulatiile auto pe
teren vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul autospecialelor de
pompieri. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitale cu
prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Parcajele sc vor realiza
in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri conform functiunilor
propusc. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: alimentarea cu apd §i canalizarea se realizeaza prin
intermediul unui bransament la rejeaua existentd pe drumul judetean DJ703K,
operator Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni SRL Alimentarea cu cnergie
electric, se va realiza prin executarea unui bransament la reteana de energie
electricd existentd pe drumul Judetean DJ703K, care aparfine operatorului
Distributie Lnergie Oltenia. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei
centrale termice carc va utiliza encrgie electrica.

Din puner de vedere tehnic. documentatia de urbanism este structratd si elaboratd
conform normelor metodologice si legislatiei in vigoare- Legea 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insofita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitarile
Certificatului de Urbanism nr. 65/29.07.2022 §1 avizului de Oportunitate nr. 2/17.01.2023.

Fatd de cele aritate mai sus supune spre dezbatere §i aprobare, Consiliului local
Budeasa, proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. pentru INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN $§I REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA
CONSTRUIRI1 - HALA METALICA DE PRODUCTIE, SPATII DEPOZITARE §i
ADMIISTRATIVE, IMPREJMUIRE TEREN, in comuna Budeasa, sat Budeasa Mici,
pet. Fabrica de Cirimid3, judetul Arges.

PRIMAR




Judetul Arges _
Primaria com. BUDEASA ‘

Adresa: Jud. Arges, com. BUDEASA
ncaGoh, 2306 e

...............................................

RAPORT
de finalizare a actiunii de informare si consultare a publicului

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic General / Plan Urbanistic Zonal /
Plan Urbansitic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
‘ REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA
. CONSTRUIRIl - HALA METALICA DE PRODUCTIE, SPATII DEPOZITARE SI
ADMINISTRATIVE - jud. Arges, com. Budeasa, sat Budeasa Mica, Pct. Fabrica de
Caramida, C.F. 826‘85 Avand in vedere , metodologia de informaré si consultare a
publicului cu privire :Ia elaborarea sau revizuiréa planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism”, aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011, se intocmeste raportul de
linalizare & acliunii de informare a publiculul, raport ce se supune atentiei Consiliuiui Locai
BUDEASA la solicitarea aprobarii documentatiei complete de PUZ (Plan urbanistic zonal),
in cauza.

Amplasament:

jud. Arges, com. Budeasa, sat Budeasa Mica, Pct. Fabrica de Caramida, C.F.
82685

Beneficiar:

S.C.ARMCOMP. SR.L.
Proiectant:

S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Amplasarea de catre initiatorul documentatiei a unui panou privind intentia de
elaborare a documentatiei.de Plan urbanistic zonal (PUZ), pe parcelala generatoare a
documentatiei. .

2. Pe parcursul elaborarii documentatiei, s-a desfasurat informarea si consultarea

publicului la sediul primariei pe parti componente din documentatie (parte desenata si
parte scrisa).



3. Au fost invitate la dezbateri, persoane din imediata vecinatate‘a amplasamentului
care ar putea fi direct afectate de propunerile documentatiei PUZ .

4. Au fost afisate permanent pentru consultare, la sediul primariei BUDEASA
planse din documentatia finala, urmarindu-se discutile si consultarea publicului pe
propunerile de plan (reglementar urbanist:ice), sa fie incheiate inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul legal de avizare.

5. (constatarile informarii publice) in urma consultatiilor, s-a constatat acceptul
tuturor, realizarea proiectului avand drept consecinta crearea unei investitii pe teritoriul
localitatii BUDEASA

Avand in vedere ca s-au respectat prevederile prevazute de metodolgia de
Informare si Consultare a Publicului, cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a putut incepe circuitul legal de avizare a
documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal (PUZ) avand functiunea de:
"INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRIl - HALA METALICA DE PRODUCTIE, SPATH‘;' DEPOZITARE SI
ADMINISTRATIVE
jud. Arges, com, Budeasa, sat Budeasa Mica, Pct. Fabrica de Caramida, C.F. 82685,
in vederea completarii documentatiei urbanistice si supunerii ei spre avizare favorabila in
cadrul Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Co_nsiliu!ui
Judetean Arges.

Responsabil cu acctiunea de consultare a populatiei

(ime siprogur f oo LYo/

d

i

/
A

Acest formular a fost elaborat in scopul facilitarii intocmirii lui de catre responsabilii cu actiunea de
consultare a populatiei din cadrul primariilor localitatilor de pe teritoriul judetuiui Arges.



F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal

- ’ e Pg. 1/2
ROMANIA CONFOR g/ f ORIGINALUL
Judetul ARGES SECRETAN ‘1 IAL AL JUDETULUI
CONSILIUL JUDETEAN ARGES Mo/ toneL
Nr. 8753/14675/18613/17.07.2024 e
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de” dl. Valeriu-Dan ARMBRUSTER, in calitate de
reprezentant al S.C. ARMCONP S.R.L. cu domiciliv/sediul? in judeful Ayges,
munisipiul/orasulicomuna Budeasa, sectorul..._..., ‘cod postal... ..., satul Rogojina,
str..._..., nr. 101, bl. ... .., sc. e B L ap. ..., telefon/fax 0762666097, email -,
nregistrata la Consiliul Judefean Arges cu nr, 8753 din 28.03.2024 s completarilor inajntate
cu adresele nr. 14675 din 30.05.2024 si nr. 18613 din 09.07.2024 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorillui $i
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
nr. 14 din 17.07.2024

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRH - HALA METALICA DE
PRODUCT!E, SPATIl DEPOZITARE St ADMINISTRATIVE, IMPREJMUIRE TEREN” in
comuna Budeasa, sat Budeasa Mic3, pct. Fabrica de Cardmids, judetul Arges,

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru® ,INTRODUCERE TEREN IN iNTRAVIL}N $t

generat de imobilul® cu nr. cad. 826885, inscris in C.F. nr. 82685 - comuna Budeas

Initiator: $.C. ARMCOMP 8.R.L., prin reprezentant di. Valeriu-Dan ARMBRUSTER
Proiectant: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: urbanist Mihzai Dan GALETEANU

|
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in PUZ: Suprafata totala a
teritoriului studiat si reglementat prin P.U.Z si RL.U este de 18234,00 mp, reprezentind
suprafafa terenului cu nr. cad. 82685 care a generat PUZ, situat in extravilanu! corunei
Budeasa. Teritoriul este delimitat la nord-vest de limita sud-estici a fondului forestier|— nr.
cadastral 83554, la nord-est de malul drept al raului Budeasa, la sud-est de imita
intravilanului satului Budeasa Mic#, la sud-vest de limita nord-estics a fondului forestier care
margineste traseul D.J. 703K.
: Suprafalz propusd pentru introducere Tn intravilan si reglementare urbanistica esié de
18234,00mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- functiuni predominante: TEREN EXTRAVILAN - f4r3 reglementéri;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
ID - zond pentru industrie si depozitare:
regim de construire: DISCONTINUU:
functiuni predominante: industrie i depozitare;
Rhimay. = Pinalt/P+1E; Hmax streaginé/atic =10,00m
POTmaxim = 25%:
CUTnaxim = 0,5;

- Tetragerea minimé fatd de aliniament: minim 19.50m fata de limita de proprietate din
sud-vest;
retrageri minime fata de limitele laterale: minim H/2, dau nu mai putin de 5,00m (sud-
est); pentru limita definita de punctele cadastrale 13-17, minim H/2, dar nu mai putin
de 5,00m si retragere variabild de la minim 47,00m la minim 105,00m (nord-vest).
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Retagerea variabild a rezultat in urma stabilirii zonei de interdictie de construire
penifu ofrice constructie/amenajare n zona de nord-vest a imobilului, pand la
stavilizarea terenului si stabilirea reglementérilor urbanistice printr-o ailtd documentatie
de urbanism (P.U.Z.);

retragerea minima fatd de limita posterioara (nord-est): jumétate din indlfimea la
streasind/atic, dar nu mai putin de 5,00m;

- circulatii si accesuri: accesurile auto si pietonale se vor realiza din drumul judetean DJ
703K situat in partea de sud-vest a terenului. Accesurile si circulatiile auto pe teren vor
fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul autospecialeior de pompieri.
Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr.
525/1996 si ale normativelor In vigoare. Parcajele se vor realiza Tn interiorul parcelei, cu
asigurarea necesarului de locuri conform functiunilor propuse. Se interzice utilizarea
domeniului public pentru parcare;

- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apé si canalizarea se realizezd prin
intermediul unui brangament la reteaua existentd pes drumul judetean DJ 703K,
operator Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni S.R.L. Alimentarea cu energie
electric& se va realiza prin executarea unui bransament la reteaua de energie electrica
existentd pe drumul judefean DJ 703K, care aparfine operatorului Distributie Energie
Oltenia. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va
utiliza energia electrica.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din data de
06.06.2024 si urmare completarilor Tnaintate cu adresele nr. 14675/30.05.2024, si nr. 18613/
09.07.2024, se avizeazd favorabil/eu—econdiliifnefaverabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu urméatoarele conditii: férd conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu documentatia anexaté si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul $| beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si verld!cntatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa@ aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 65 din 29.07.2022 emis de Priméria comunei Budeasa.

Arhitect - $

e

arh. Andreea Cosmbha TACHE

NOTA : Prin Hotérérea Consillului L.ocaf de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de v
sé fig Iimis ja C.J Arges. N 0
'y Numele gi prenumels solicitantus
- persosnd izicd, sau , _ A | SECRETAR ( ; ’AL JUDETULUY
- raprezeniant ai firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumisii scaxlele, precum gi a catiidll)i solicitantuiul in cadrul firmei.
) Adrese sokcilantului.
Pentnu persoont fizicd, se completeszik cu dule privind domicliut scesteis, t

Panlru parsoand juridics, se complateazé cu dats privind sedits social al firmei.
*) Denurmirse investielioperatiuni propuse.
) Date O Idenificare 8 imobiuiul - teren sifsau constructli - conform oertificatulul de urbanism emis In care este soliciiatl oblinerea avizului de oportunitate.
*) S8 completeazd, duph caz:
- Priméria ﬂu\idpiu!tf
- Primdria oragului ... ;
- Primiitia camunei ...

")MSA VB semne de amum:ul-qd swy, epeniru arhilectul-gef», de cfitre persoana cu responsablitate In dormanii? emensgdrll terfoduiu §i urbenismulyi, specilicAndu-ge functia i titiul
profesionat, dups caz.
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VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

L -

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: «REGLEMENTARE S| INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH - HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE, ALE! CAROSABILE SI
PIETONALE, PARCAJE Si IMPREJMUIRE TEREN»

Amplasament jud. Arges, com. Budeasa, Sat Budeasa, T 9, P 74, N.C.
83407
Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Adresa: Str. Marasesti nr. 22
Tel. — 0248 214 883, 0788 375 032
E-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiectanti de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea
Ing. drumuri: Mihail Teodorescu

Beneficiar: ARMCOMP SRL
Data: lunie 2024
SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Mrsesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud, Arges, Romania B
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1.2. Obiectul lucrarii

Este format de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru
zona situata in Zona studiatd se afla in partea sud a comunei Budeasa, In partea sud a
satului Budeasa Mica. Elaborarea documentatie are ca scop reglementarea suprafetei
18 234.00 mp, in zona de industrie si depozitare cu regim de inaltime de max Pinalt /
P+1E (10.00 m la cornisa) si functiuni complemenare acesteia.
Suprafata de 18 234.00 mp ce este supusa procedurii de avizare a PUZ (prin
studiu si reglementare) este situata in extravilanul comunei Budeasa.
Suprafata terenului cu numarul cad. 82685 are urmatoarele categorii de folosinta
Curti Constructii 360.00 mp si 17 874.00 mp Neproductiv.
Terenul are forma neregulata si conform Conform Actului de Schimb autentificat cu nr.
1302 din 10.12.2021, terenui este in proprietatea ARMCOMP SRL , reprezentant
Armbruster Valeriu - Dan.
Documentatia are scopul de a oferi administratiilor locale Regulamentul Urbanistic Local
ca instrument de lucru pentru reglementarea si edificarea zonei respective in stransa
interelationare cu prevederile de dezvoltare ale localitati si are ca obiective:
- definirea clara, cu efect reparatoriu a potentialului functional al zonei;
- utilizarea functionali eficienta a zonei in vederea ridicarii ei calitative;
- organizarea circulatiei in cadrul ansamblului si integrarea acesteia in
sistemul de circulatii al localitatii;
- includerea elementelor urban-arhitecturale propuse, in ansambiul
masurilor generale prevazute in Planul Urbanistic General;
crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul
standardelor solicitate prin tema;
- implementarea constructiilor propuse intr-un cadru propice, care prin
functiuni coerente sd@ deserveascad functiunea principald a zonei,
respectiv, locuirea.

1.3. Surse de documentare

, Planul Urbanistic General al comunei Budeasa

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM - 010 -
2000", aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritorivlui si Urbanismului  cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. 5625/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare:

- Certificat de urbanism nr. 65 din 28.07.2022

- Aviz de oportunitate nr. 2 din 17.01.2023

- Date de tema.

- Extras de carte funciara nr. 82685;

- Studiu geotehic;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Mar&sesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Aaes, Roménia 7
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU |

2.1. Incadrare in localitate

Terenul ce face obiectul P.U.Z.-ului este liber de orice sarcina juridica si se afla situat in
jud. Arges, com. Budeasa, sat Budeasa Mica, Pct. Fabrica de Caramida, C.F. 82685.
Conform P.U.G. Com. Budeasa, aprobat prin H.C.L. nr. 7/2001, zona studiata se
regaseste in extravilanul satului Budeasa Mica , mai exact in imediata vecinatate 2 UTR
nr. 6 — sat Budeasa Mica.

Terenul se invecineaza cu:

- in partea de nord:, Sofronie Sofica (nr. cad.83590);

- in partea de sud: nr. cad. 82686 si DJ 703K;

- in partea de est: Drum de acces necadastrat (Drum public UAT Budeasa) ;

- in partea de vest: Sofronie Sofica (nr. cad.83590), Nr. Cad 82686( Domeniul public),
Nr cad 83567 (Domeniu public) ;

2.2. Analiza situatiei existente

Suprafata totala a terenului este, conform C.F. 82685, de 18234.00 mp avand
categoria de neproductiv (17874.00 mp) in extravilan si Curti Constructii (360.00) mp.
Conform Actului de Schimb autentificat cu nr. 1302 din 10.12.2021, terenul este in
proprietatea ARMCOMP SRL , reprezentant Armbruster Valeriu - Dan.

Accesul pe parcela sa realizeaza din drumul judetean Dj703 K {Maracineni -
Budeasa) aflat in partea de sud a terenului.

Pe teren se regaseste o structura de beton fara acte si nu este imprejmuit.
Conform P.U.G. Com. Budeasa terenul studiat, ce a generat P.U.Z. este in extravilanul
Comunei Budeasa.

Aceasta documentatie urbanistica de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) a luat
nastere o data cu necesitatea extinderii si dezvoltarii zonei industriala de productie si
depozitare.

Situl studiat are avantajul ca se afla in vecinatatea unor zone libere de
constructii, dar in acelasi timp si intr-o zona cu acelasi caracter de dezvoltare pe care
investitia noua o doreste. Dat fiind profilul zonei functiunea dominanta in vecinatatea
imediata a terenului studiat,conform P.U.G.com. Budeasa probat cu H.C.L. nr. 7/2001
este ID -Zona pentru unitatii industriale / depozitare.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, terenul nu este racordat la reteaua de

apa potabila, canalizare, gaze naturale si energie electrica.
Situl studiat are avantajul ca se afla in imediata vecinatate a unor zone cu acelasi
caracter, de industrie si depozitare, posibilitatea racordarii la retelele tehnico edilitare,
accesul rapid la un drum judetean 703K si faptul ca poate devenii parte integrate din
intravilanul satului Budeasa.

Conform adresei numarul 29.11.2022 eliberata de primaria comunei Budeasa
terenurile cadastrale 82686 si 83567 unde se ragaseste zona de agreement apartin
domeniului public Budeasa si au categoria de folosinta pasune.

Drumul de acces dintre nr. Cadastrale 82686 si 83567 apartine domeniului public si este
cale de acces apartinand U.A.T. Budeasa si este necadastrat
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2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Comuna se situeaza la contactul dintre Lunca Argesului si Platfoma Argesului,
subunitate de relief a Podisului Getic. Altitudinile variazd intre 290 m, n Lunca
Argesului, 5i 497 m, cota atinsa de Dealul Bisericeaua.

Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul
eroziunilor, alunecarilor de teren, etc.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Teritoriul comunei este strabatut de trei cursuri principale de ape: Valsanul, care
traverseazad comuna pe limita ei nord-vesticd, Argesul, ce constituie hotarul vestic al
comunei, precum si paraul Budeasa, afluent al Raului Doamnei.

Relieful cu o structura monoclinala are aspectul unor campii intinse fiind strabatut

de vai si este format din interfluviul dintre raul Valsan si raul Arges in partea

vestica si paraul Budeasa in partea estica, interfluviu cu aspect de poduri intinse,
margnit de versantii abrupti ai unor vai adanci. Acest interfluviu este fragmentat
de reteaua hidrografica intr-o serie de culmi. Vaile sunt afluente ale raului Arges si
au o directie de scurgere in general nord-est catre sud-vest, cu exceptia paraului

Budeasa care este afluent al Raului Doamnei. Izvorasc de pe versantul vestic al

interfluviului de la altitudini cuprinse intre 400 si 500 m, iar paraul Budeasa de la ¢

alitudine de 571 m. Toate paraiele din zona au un curs semipermanent, cu
caracter torrential. Cel mai lung curs de apa este paraul Budeasa.

Topografia zonei studiate denota faptul ca terenul prezinta declivitati accentuate.

Apa subterana a fost interceptata de la adancimea de 3.20 m

2.3.3. Clima

Din punct de vedere climatic configuratia orografica, fragmentarea reliefului si
expozitia diferita a pantelor fac ca radiatia solara, respectiv temperatura aerului sa
fie distribuita neuniform in cadrul arealului studiat. Statile meteorologice avute ca
reper in analiza elementelor climatice ale comunei Budeasa sunt Pitesti si Curtea
de Arges. Clima este temperat-continentala, avand umatoarele caracteristici :
temperature medie anuala (+9,7'C)temperature minima absoluta (-27,5°C),
temperature maxima absoluta (+39,4°C). Zona are un regim termic specific,
suferind influentele locale datorate prezentei suprafetelor de apa ale lacurilor de
acumulare Budeasa si Bascov, care influenteaza regimul termic prin alternarea
amplitudinilor oscilatorii termice diurne si anuale.

2.3.4. Conditii geotehnice

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR=
225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, conform P 100-1/2013
Conform normativului P 100-1/ 2013 zona studiata are accelerapia terenului ag =
0.25 g avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si perioada de colf,
Tc=0.7s.
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Geologia generala a zonel

Fundamentul geologic este, in general, mixt: o parte din acesta este de
origine carpatica gi afloreaza in zona montani, cealaita parte apartine Platformei
Valahe (Campiei Roméne) si este cunoscut prin foraje la sud de falia
pericarpatica (falie delimitatda astfel: Brazi - nord Gaestinord Draganu - nord
Optasi - Drobeta Turnu Severin). Formatiunile sedimentare (inveligul sedimentar)
ale Depresiunii Getice corespund intervalului de timp Paleogen - Cuatemnar si
insumeazéa grosimi de mii de metri. In ansamblu, structurile Depresiunii Getice
urmaresc directia lanfului carpatic avand o orientare est - vest intre réul
Dambovita gi Valea Jiului. Aceste zone se dezvolta intr-o alternanta de structuri
cutate, in avanfosa care in literatura de specialitate poarta denumirile de
anticlinale si geosinclinale; structura mascata de depozitele sedimentare pliccene
dispuse aproape orizontal. Depunerile sedimentare care apar la zi in aceasta
zona sunt de varstad pliocena find reprezentate prin argile, nisipuri, prafuri si
pietrisuri,

Stratificatie amplasament

Litologia consta din urmatoarea succesiune:

Cota teren natural 309,426 m;

- 0.00 - 1.70 m Argila nisipoasa, vartoasa (sacp), cafenie, mediu active, mediu
coeziva, cu plasticitate ridicata, uscata;

- 1.70 - 3.30 m Argila vartoasa (Cl), cafenie, medfo ectiva,Cfoaeté coeziva, cu
plasticitate ridicata. uscata

- 3.30- 6.00 m Nisip argilos, mijlociu (clSa), cafeniu, slab coeziv, uscat.

Nivel hidrostatic al apei subterane neinterceptat.

5.1 Incadrarea intr-o categoae geotehnica
incadrare tn categoria geotehnick (NP 074-2023)

F;ctorii de avut in vedere

. Descriere  Punctaj
Conditii de teren Terenuri 6
_ _dificile*
o ~_Apa subteranj Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupi categoria de importania Redusa 2
Vecingtiti Fara riscurj -=—"&
Seism Ae=02fay B L1y,
Riscul geotehnic - Rise 'Mqéu‘; AL ] {;f%
Categoria geotehnicd ST "

i

oy A

incadrarea in categorii geotehnice s¢ face in funcfie de punc?jﬁ!‘mtal\,. Iy
(R

* Umpluturi cu vechime de peste 10 ani.
Categorii geotehnice (NP 674-2023)

—— "-f"""'""‘“«"‘.‘.,{ £y 13
Nr. crt. Riscul geotehmc. ‘ | Catego a\:__i ;’
Tip Limite punctaj | peotehnici !
I Redus 6.9 1 ‘
L2 l Moderat ‘ 10...14 2
L3 o Msjor | 15,21 3

Conform punctajului caleulat, lucrarea se incadreaza in categoriz geotehnici 2 cu risc
geotehnic moderat, Incadrarea s-a ficut conform NP 074-2023,
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Concluzii si recomandari

Fundatia vitoarei constructii va fi realizata preponderant in pamant slab la
mediu coeziv. Se considera strat bun de fundare stratul de Nisip argilos, mijlociu
(clSa) in mare parte si Argila nisipoasa (saCl), interceptat in primi 2.00 m fata de
cota terenului natural. Stratul vegetal a fost decopertat partial.

In amplasament exista umpluturi neuniforme cu vechime de peste 10 ani, la
aproximativ 0.00 m la peste 4.00 m (resturi de caramida, betoane,
bolovanis,pietris, si argila si alte resturi de material constructii).

Se recomanda o adéncime minima de fundare Dfmin = 1,30 m fata de cota
terenului natural pentru constructii noi. _

Nivelul hidrostatic a fost interceptat de la adancimea de 3.20 m
(FGO04).Presiunea de baza conventionala recomandata este de 200 kPa pentru
Nisip argilos(clSa) si 230 kPa pentru Argila nisipoasa (saCl).

Terenul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic
moderat.Incadrarea s-a facut conform NP 074-2023. Terenul este incadrat ca find
dificil, cu umpluturi de grosime neuniforma si vechime de pestec 10 ani.
Sistemul de fundare

Din cauza umpluturilor existente in amplasament (terenul de fundare este
incadrat ca fiind dificil), prezentand umpluturi cu grosime neuniforma, fiind
recomandata fundatia de tip radier general si fundatii izolate pentru imprejmuirea
terenului.
Solutia de fundare finala este aleasa de inginerul structurist.

Sapatura

- Terenul din jurul sapaturii nu va fi incarcat si nu va fi supus vibratiilor.

- Realizarea fundatiei se va face sub adancimea de inghet locala, de 90-100 cm
fata de cota terenului natural;

- Pamantul rezultat din sapaturd se va depozita la o distanta cel putin egala cu
adancimea sapaturii.

- Lucrarile de sapatura nu se lasa deschise un timp Indelugat, acest lucru ducand
la degradarea conditilor geotehnice sub actiunea mediului inconjurator si
conditiilor meteorologice locale.

Apa subterani si hidrologica

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile din situ.

- Se recomanda asigurarea scurgerii apelor de suprafata in afara zonei de lucru.

- Respectarea prevederilor Respectarea tuturor recomandarilor din NP 126/2010,
referitoare

la masurile de protectie privind evitarea infiltrarii apei in teren.

Umpluturi —-fundatii

Pamantul folosit pentru umpluturi va trebui sa respecte urmatoarelor condipii:

- sa nu fie pamanturi cu umflari ¢i contractii mari, argile moi, cu continut ridicat de
materil organice capacitatea de compactare: particule cu diametru >200 mm, In

- cantitate mai mica de 10%
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- procentul de particule cu diametru <0,063 mm, sa fie mai mare de 10-15%
- se va verifica gradul de compactare de catre un laborator acreditat 1.S.C.

Daca in urma sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de cele mentionate in
studiul geotehnic acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta proiectantului cat si
elaboratorului studiului geotehnic;

Dupa executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor este obligatoriu,
intocmirea procesului verbal de verificare, a cotei de fundare si a naturii terenului
de fundare de catre e reprezentantul beneficiarului, al proiectantului si al
elaboratorului studiului geotehnic

2.3.5. Aer
Avand In vedere ca in zona nu exista un trafic intens, se poate presupune ca
standardele actuale cu privire la calitatea aerului sunt satisfacatoare.

2.3.6. Zgomot

Nu sunt surse de poluare sonora.

2.4. Cii de comunicatie ~ circulatii si accese

Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni - Budeasa) aflat
in partea de sud a terenului.

Racordul dintre strada si accesele lotului se vor realizeaza direct cu raze de
racord si latime a drumului conform plansa anexata S03 — Plan situatie propusa -
reglementari urbanistice.

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveasca personalul cat si clientii. Astfel se doreste realizarea a min. 6 de locuri de
parcare pentru autovehicule mici , 5 locuri pentru autoutilitare si 6 locuri pentru tiruri.

Se va realiza o circulatie de incinta perimetrala pentru a faciita accesul
autospecilei de pompieri.

2.5. Analiza fondului construit

In prezent, terenul cu numarul cad 82685 se afla in extravilanuyl Comunei
Budeasa si nu este reglementat.

Conform P.U.G. Com. Budeasa, aprobat prin H.C.L. nr. 7/2001, zona studiata se
regaseste in extravilanul satului Budeasa Mica , mai exact in imediata vecinatate a UTR
nr. 6 ~ sat Budeasa Mica.

In present nr cad 82685 nu este liber de constructii, pe el aflandu-se o anexa
schelet cladire cu suprafata de 118.00 mp, aceasta aflandu-se pe suprafata de 360.00
mp Curti Constructii.

Terenul este neimprejmuit, iar suprafata de 17874.00 mp se constituie teren
neproductiv.

Din punct de vedere architectural zona propusa va pastra specificul zonei si va
pastra aproximativ acelas regim de inaltime.

Terenul situat in extravilanul UAT Budeasa si propus pentru introducere in
intravilan va deveni parte integranta din intravilanul existent al comunei Budeasa,

Terenul este in proprietatta a ARMCOMP SRL , reprezentant Armbruster
Valeriu - Dan, conform acte de proprietate.
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2.8. Echipare edilitard

Conform Planului Urbanistic General al comunei Budeasa aprobat prin H.C.L.
Budeasa aprobat cu H.C.L. nr. 7/2001, in zona, terenului studiat, beneficiaza de toate
retele pentru echiparea edilitara, respectiv: alimentare cu apa, evacuarea apelor uzate
menajere si pluviale, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale.

Terenul studiat se poate racorda la:

- reteaua de energie electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV din reteaua existenta in
zona, amplasat la limita de SE a proprietatii;

- alimentare cu apa din reteaua existent in zona(Aproximativ 150 m);

- evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se face in reteaua existent in zona SE a
proprietatii (Aproximativ 150 m).

2.7. Probleme de mediu
- Relatia cadru natural — cadru construit: Terenurile incadrate in zona de studiu au
in prezent, categoria de folosinta de terenuri Curti Constructii si Neproductiv. Tindnd
cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice: In amplasament exista umpluturi
neuniforme cu vechime de peste 10 ani, la aproximativ 0.00 m la peste 4.00 m (resturi
de caramida, betoane, bolovanis,pietris, si argila si alte resturi de material constructii), -
Se va realiza un zid de sprijin pentru a sustine si a prevenii alunecarile sau prabusiri
movilei care sa pericliteze in viitor stabilitatea viitoarelor constructii. De asemenea, zona
nu prezinta surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in trecut folosinta de
teren neproductiv

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare: Amplasamentul nu este afectat de retele edilitare.

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu sunt elemente de patrimoniu in zona.

- Evidentierea potentialului balnear i turistic, dupi caz: Nu este cazul

- Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri pentru
zona: Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Informarea populatiei a fost facuta conform “Ordinuiui Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” si nu au
fost inregistrate sesizari sau alte adrese la niciunul din sediile Primariilor Budeasa sau
Budeasa, raportul de informare al populatiie neprezentand nici o obiectie la proiectul de
urbanism prezent.

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezentul studiu,
trebuie mentionat ca atat punctul de vedere al Administratie Publice Judetene Arges
(prin avizul de oportunitate cu nr. 02 / 17.01.2023, exprimat) cat si cele locale si ale
populatiei sunt favorabile. Acestea creand premise favorabile pentru dezvoltarea zonei.

Terenul studiat este proprietate privata, iar in intreaga zona s-au facut solicitari
pentru diverse investii, in principal destinate industriei si depozitarii, dar si a institutiilor si
serviciilor.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

RIDICAREA TOPOGRAFICA.

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentuiui: lungimea
laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri,
intravilanul si UAT-ului com. Budeasa, precum si indicarea drumurilor de acces.

De asemenea, sunt indicate cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are ia baza ridicarea topografica realizata
in sistem STEREO 70.

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiiior si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la
prevederea masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc

STUDIUL GEOTEHNIC.

In amplasament exista umpluturi neuniforme cu vechime de peste 10 ani, la
aproximativ. 0.00 m la peste 4.00 m (resturi de caramida, betoane,
bolovanis,pietris, si argila si alte resturi de material constructii).

Se recomanda o adancime minima de fundare Dfmin = 1,30 m fata de cota
terenului natural pentru constructii noi.

Din cauza umpluturilor existente in amplasament (terenul de fundare este incadrat
ca fiind dificil), prezentand umpluturi cu grosime neuniforma, fiind recomandatz
fundatia de tip radier general si fundatii izolate pentru imprejmuirea terenului.

AVIZE.

Apa Canal - Pentru alimentarea cu apéd potabild a obiectelor sanitare previzute
se propune bransarea la reteaua existent aflata pe DJ703 K, aflate la aproximativ 150 m
la sud est.

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare din cladire se va
face catre reteaua existenta pe DJ703 K, aflate la aproximativ 150 m la sud est.
Racordul de canalizare propus — va fi realizat din tuburi PYC100, SN8 (PN6), va avea
sectiunea de scurgere de 200 mm, fiind montat ingropat in pamant astfel incat si sa
asigure adancimea minima de inghet.

Se va prevedea un sistem de preluare si drenare la canalizare a apelor de
suprafata provenite din precipitatii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata
patrunde in zona perimetrului construibil afectand negativ comportarea terenului si
implicit stabilitatea viitoarei constructii.

Distributie Oltenia — In zona analizata Distributie Energie Oltenia detine retele
pentru distributiea energiei electrice de medie si joasa tensiune .

Conform aviz se va respecta condiitile de coexisnta fata de instalatile OD si
anume:

Nu se va construi sub LEA 20KV

Se va respecta distnata minima pe orizontala intre conductorul extren al LEA
20KV si orice parte a constructiei/cladirii de 5 m. Proprietarul se obliga ca pe un culoar
de 6.0m de o parte si de alta a axului linei, sa nu amplaseze garduri metalice, spaliere,
conducte, anexe gospodaresti, alte constructii, locuri de joaca pentru copii, sanu
planteze pomi, sanu desfasoare activitati permanente, sa nu manipileze obiecte.
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Garda Forestiera — Terenul studiat este amplasat in vecintatea (Sub 50 m )
fondului forestier si implicit amplasarea constructiilor propuse (Hala productie, anexe si
imprejmuire) se gasesc la o distanta mai mica de 50 m fata de fondul forestier.

Conform prevederilor art.37 alin 11, din ligea 46/2008,se avizeaza favorabil
autorizatiei de construire.

Drumuri judetean — Se vor respecta prevederile O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor. Republicata cu modificarile si completarile ulterioare. Accesul catre
imobilul situat se face din drumul de exploatare. Orice deteriorare a starii de viabilitate a
drumurilor din zona in timpul executarii si exploatarii lucrarilor, provocate din vina
beneficiarului, va fi remedita de acesta pe proprie cheltuiala.

Conform incadrarii — Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

- Respectarea propunerilor P.U.Z.

- Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

- Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea
actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. Com. Budeasa, aprobat prin H.C.L. nr. 7/2001, zona studiata se
regaseste in extravilanul satului Budeasa Mica , mai exact in imediata vecinatate a UTR
nr. 6 — sat Budeasa Mica.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se prevad spatii verzi (min. 40% din suprafata terenului) si se urmareste
integrarea propunerii in dezvoltarea zonei.

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni - Budeasa) aflat
in partea de sud a terenului.

Racordul dintre strada si accesele lotului se vor realizeaza direct cu raze de
racord si latime a drumului conform plansa anexata S03 - Plan situatie propusa -
reglementari urbanistice.

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveasca personalul cat si clientii. Astfel se doreste realizarea a min. 7 de locuri de
parcare pentru autovehicule mici, 4 locuri pentru autoutilitare si 4 locuri pentru tiruri.
Dupa realizarea studiului geotehnic se va analiza daca terenul permite realizarea unui
drum de incinta care sa duca in partea de nord a terenului, pe cel mai inalt punct afiat in
zina studiata.
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S & S
3.5. Zonificare functionala = reqlémentari, bilant teritorial, indici urbanisitici
a) Functiuni; ‘
Functiunile propuse se vor dezvolita astfel:
- Zona pentru unitati industriale si depozitare nepoluante;
- Circulatii carosabile de incinta si platforme betonate - parcaje
- Amenajare spatii verzi;
Principala functiune propusa pentru zona studiata este cea de zona industriala si
de depozitare, cu spatii anexe.
Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii, in afara celor de organizare de
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor.
Se vor respecta conditile impuse de Regulamentul Local de Urbanism, aferent
Planului Urbanistic Zonal.
b)Sistem constructiv
Pentru viitoare constructii :
- Structura metalica
- In functie de viitori beneficiari sau de solutia propusa de investitor
c) Elemente finisaj exterior
- Se vor folosi elemente de finisaj ce se armonizeaza in cadrul situatiei existente.
- Se stabilesc in urma indicatiilor mentionate de proiectant si se relationeaza cu
reglementari existente, daca acestea exista.
d) Asigurarea calitatii constructiei
Se vor respecta prevederile legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea in constructii.
Constructile propuse se incadreaza in categoria de importantd C — constructii de
importantd normala.
Verificarea proiectelor elaborate urmeazd a se face de citre specialigtii
verificatori de proiecte atestatj, agreati de catre Beneficiar, la toate exigentele enuniate.
Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzitor
exigentelor de performantd esentiale urmeazé a se face prin respectarea Normativelor
si Instructiuniler tehnice n vigoare.

f) Bilant teritorial propus

Existent

Propus
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Supratata | P
(mp) (%)
ow%‘b’ 5470,20 mp_{130,00
i elonale 5.&!0,20 mp 5“3”&00
729360 mp | 40,00

18 23400 mp | 100 %

g) Descrierea solutiei propuse _

Avand in vedere datele de tema expuse se propune urmatoarea solutie de
implementare a constructiilor industriale si depozitare in cadrul unui edificabil stabilit prin
niste retrageri de la aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale terenului
studiat.

Edificabilul propus va urmarii retragerile
Datorita diferente de nivel foarte mari terenul va avea un singur adificabil in partea de sud
est a terenului( pe zona unde terenul este plan),.Conform plansei U03 Reglementari urb.
Retrageri:
- Fata de aliniamentul drumului judetean : fata de limita de proprietate la drum 19.50 m
si din axul drumului 25.50 ;
- Fata de limita posterioara, aflat in partea de nord: retragerea va fi H/2 dar nu mai putin.
de 500 m
- Fata de limita laterala, aflata in partea de Est: retragerea va fi de H/2 dar nu mai putin
de 5.00 m
- Fata de limita laterala, aflata in partea de Vest:

-Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu nr cad 82686 retragerea
va fi de H/2 dar nhu mai putin de 5.00 m
- Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu Sofronie Sofica si

Comuna Budeasa(Nr cad 83590) retragerea variaza intre 47.00 m si 105.00 m
Distanta cladirilor in interiorul parcelei va fi de min. % din inaltimea celei mai inalte
cladiri, dar nu mai putin de 5.00 m.

Inaltimile maxime reglementate prin noua documentatie P.U.Z. vor respecta
prevederile P.U.G. Comuna Budeasa si va fi de maxim RHmax /
H max = P inalt P+1 E/ 10 .00 m la comisa.

Restrictii de construire pentru orice constructie pana la stabilizarea
terenului si stabilirea reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si
realizarea unui nou studiu geotehnic dupa stabilizarea terenului

Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni Budeasa ) aflat in
partea de sud a terenului;
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Conform P.U.Z. «INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII - HALA METALICA DE PRODUCTIE, .
SPATI DEPOZITARE SI ADMINISTRATIVE, IMPREJMUIRE TEREN», s€ propune
extinderea unitateti teritoriala de referinta existenta in zona - Zona cu

functiune industriala si depozitare,
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului propuse prin presenta
documentatie de urbanism sunt:
POT maxim = 25.00%;
CUT maxim = 0.5;C.U.T. Volumetric 5

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentarea cu apa rece sl canalizare:
Alimentare cu apa potabila si menajera se va racorda la reteaua existenta in

zona;

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se vor realiza in reteua existenta in
zona.

3.6.2. Alimentarea cu gaze naturale:

Nu este gazul

3.6.3. Alimentarea cu energie electrice

Se va face de la reteaua de energie electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV
existenta, amplasat la limita de SV a proprietatii;

3.6.4. Racord telefonic

Nu este cazul.

3.6.5. Alimentarea cu caldura si apa calda

Fiecare incinta industriala nou construita si care necesita alimentarea cu caldura
si apa calda va propune centrale termice pe baza de combustibili gazosi sau centrale
teremice racordate la energia electrica.

3.7. Protectia mediului

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la
prevederea masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc. Se va tine cont
de conditile impuse de studiul geotehnic. Se vor realiza studii topo si geo care vor
detalia natura terenului si vor evidentia stabilirea conditilor geotehnice de fundare
pentru fiecare constructie propusa. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor
genera solutii pentru determinarea adéncimii de fundare in functie de presiune
conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Diminuarea pana l|a eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.):

- nu este cazul

Prevenirea riscurlor naturale;

- conform studiu geotehnic, adancimea de fundare va fi stabilita de proiectant in
functie de caracteristicile constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de
2,00 m de la cota terenului sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care
este de 0,90 - 1,00 m.

- Creearea de restrictii de construire pana la stabilizarea terenului (in zona
versantului unde exista alunicari. Restrictii de construire pentru orice constructie pana la
stabilizarea terenului si stabilirea reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si
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realizarea unui nou studiu geotehnic dupa stabilizarea terenului — Conform
plansei u03 Reglementari urb,

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

- se va face de catre reteua existenta in zona.

Depozitarea controlata a deseurilor:

- igiena evacudrii rezidurilor solide implicd asigurarea unor sisteme
corespunzitoare de colectare, depozitare §i evacuare, elimindnd riscul de poluare a
aerului, apei si a solului;

- gunoiul se colecteaza la sursa, se depoziteaza intr-un spatiu corespunzator si
se preia de unitatea specializate (prin contract);

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

etc.

- Se va stabiliza terenul unde exista alunecari de teren printr-un zid de sprijin, iar
versatul va fi amenjat ca spatiu verde, si se vor planta arbusti si copaci pentru
stabilizarea naturala a terenuiui;

Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- se are in vedere plantarea vegetatie de tip medie si inalta, ce va avea un rol de
perdea de protectie;

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejate:

- nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana;

- lucrarile propuse nu afecteza in nici un fel echilibrul ecologic. nu dauneazs
sanatatii, linigtii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

- refacerea mediului dupa perioada afectatd santierului se asigura prin refacerea
stratului vegetal si replantarea unor arbori si arbusti.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore;

- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire
prezentate in plansa U03 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala

3.8. Obiective de utilitate publica
a) Tipul de proprietate

Zona studiata face in prezent obiectul urmatoarelor tipuri de proprietate:

- Teren proprietate privatd — interes local in suprafata de 18 234 .00 mp

b) Circulatia terenurilor

- Terenui detinut de beneficiarul 5.C.ARMCOMP. S.R.L. ramane in proprietatea
acestuia.
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DOMEN! EXISTENT - DISFUNCTIONALITATH

!
i 1.Clrculatii sl accese Lipsa trotuarului perimetral al Dj 703K
| - Lipsa accesului pe parcela

!
} 2. Fond construit si .- Pe teren se afia o structura de beton
lutilizarea terenulul ;- Terenui este in extravilan si are

: i categoria de teren neproductiv.

4. Industrie si depozitare - Teren categorie de folosinta Curti.
Constructii st Neproductiv in extravilan

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

PR.NR. C0701/22

PROPUS - PRIORITATI

- Realizarea circulatiei pietonale

- Modernizarea drurnului de acces
Circuilatiile pietonale de incinta vor fi

realizate in lungul circulatiilor carosabile

- Demolarea structurii de beton

- Respectarea limitelor de retragere a
edificabilului propus prin prezentul PUZ,
utilizarea terenului trecuta in categoria curti
constructii, in urma autorizatiel de construrire,
iar fondul construit se v-a armoniza cu
situatia propusa dar si cu cea existenta;;

- Omogenizarea zonei prin reglementarea intr-un

“singur U.T.R. de industrie si depozitare

- Realizarea de hale industrial si depozitare si a

~constructiilor aferente functionarii acestora.
- Edificabilul propus vor respecta coeficienti de
'utilizare ai terenului propusi, respectiv P.O.T. de

3. Spatii plantate, L Nu este cazul;
agrement si sport

4, Echipare tehnico - - Nu este cazul

edilitara

5. Probleme de mediu - Terenul a fost folosit ca o veche fabrica
de caramida; i

- Pe teren se regaseste o movila de

pamant care din punct de vedere a :

morfologiei terenului, acesta este instabil
.si poate provoca alunecari.

maxim 25.00% si un C.U.T. de maxim 0.5

- Introducerea spatiilor verzi plantate in procen: de
minim 40% in cadrul intregii suprafete a2 terenului
studiat

Ny este ol

.- prin sisternatizarea si amnejararea

terenului acesta nu va mai prezenta nici un

pericol;

- Se propun restrictii de construire pentru orice
constructie pana la stabilizarea terenului si stabilirea
reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si
realizarea unui nou studiu geotehnic dupa stabilizarea
terenului.

6. Protejarea zonelor:

- cu valoare de patrimoniu - Nu este cazuf;

- pe baza normelor - Nu este cazul;
| sanitare in vigoare

- fata de construdtii si - DJ 703K

culoare tehnics

- cu destinatie speciala - Nu este cazul:

- zone poluate / risc - Nu este cazu!;
| tehnologic

Tntocmit

- Nu este cazul;
- Nu este cazul;

-20.00m

- Nu este cazul;
- Nu este cazul:

Urb. Galeteanu.Mihai - Dan

i

(&4

7/

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Marasesti, nr. 22, mun, Pitesti, jud. Arges, Romania
Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: loridan.proiect@yahco.com
CUI: R0O9922322, O.N.R.C.: J03/811/1995

20



CNGV e JLO }E:N\! AIRGE

SPRE NESCHIMBARE |
I m oo f
J e f |
|

S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Mun. Pitesti, str. Marasesd, nr. 22, jud. Arges PP RSErYe:. , —
O.N.R.C.: JO3/ 811/1995 - CUI: R09922322 — ———— —

17.NR. CO701/22

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

2. DISPOZITII GENERALE
Rolul Regulamentului Local de Urbanism.
Baza legald a elaboririi.
Domeniu de aplicare.
Observatii

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural s
construit.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale.

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §! SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

lunie 2024
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HE.NR. C0701/22

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: «REGLEMENTARE S! INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIl - HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE, ALEI CAROSABILE S|
PIETONALE, PARCAJE S| IMPREJMUIRE TEREN»

Amplasament: jud. Arges, com. Budeasa, Sat Budeasa, T 9, P 74, N.C.
83407 si com. Cateasa, sat Catanele, str. Dacia,
N.C. 84733

Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Adresa: Str. Marasesti nr. 22
Tel. - 0248 214 883, 0788 375 032
E-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiectanti de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea
Ing. drumuri: Mihail Teodorescu

Beneficiar: ARMCOMP SRL
Data: lunie 2024
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1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemui de norme tehnice, juridice
$i economice care std la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a
regulamenteior locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse Tn prezentul R.L.U. {permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pentru intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximé admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenuiui (P.O.T.), retrageri fat de
aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic,
la scara adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in
coordonatele sistemulului national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuréatori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odata aprobat, Timpreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie un act de
autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

- Planul Urbanistic General al comunei Budeasa, aprobat prin H.C.L. nr. 7/2001
Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru
al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM - 010 — 2000, aprobat cu Ordinu
MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si compietarile uiterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. 525/1998, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 65 din 29.07.2022

- Aviz de oportunitate nr. 2 din 17.01.2023

- Date de tema.

- Extras de carte funciara nr. 82685 ;

- Ridcare topografica vizata O.C.P.I. Arges prin P.V (U.A.T. Budeasa)

- Studiu geotehic;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.
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3. Domeniu de aplicare al Reguiam_entului Local de Urbanism

‘PR.R. CO701/22

Prezentul R.L.U. se aplicd pe terenul studiat situat in zona de sud a localitatii
Catanele si in zona de nord a localitatii Budeasa.

Suprafata de 18 234.00 mp ce este supusa procedurii de avizare a PUZ este
situata in extravilanul com. Budeasa .

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- in partea de nord:, Sofronie Sofica (nr. cad.83590);
- in partea de sud: nr. cad. 82686 si DJ 703K;
- in partea de est: Drum de acces necadastrat (Drum public UAT Budeasa) :
- in partea de vest. Sofronie Sofica (nr. cad.83590), Nr. Cad 82686( Domeniul public),
Nr cad 83567 (Domeniu public)

4. Observatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este valabil impreuna cu plansa U03.
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie, precum si de
restrictiile impuse de institutiile avizatoare.

Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul Regulament de Urbanism este intocmit in corelare cu prevederile
urméatoarelor documentatii:
Conform P.U.G. Comuna Budeasa aprobat prin H.C.L.Budeasa H.C.L. nr. 7/2001 terenul
se afla in extravilanul comunei in zona TA (Terenul agricole in extravilan)

in proximitatea prezentului PUZ nu se afla zone construite/naturale protejate si/sau
monumente istorice
Accesul pe parcela sa realizeaza din drumul judetean Dj703 K (Maracineni -
Budeasa) aflat in partea de sud a terenului.
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3. REGULI DE BAZ_f\ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR _
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea

patrimoniului natural i construit

Terenuri agricole din intravilan
- Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
- De asemenea, autorizarea previzuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum si serviciile de interes
general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.
- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Resurse de apé si platforme meteorologice
- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap si
n cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucririlor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum sj a lucrarilor
de gospodérire a apelor.
- Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute ia alin. (1) este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

2. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apéararea interesului
pubiic

Expunerea la riscuri naturale:
- Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscétoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocéri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotdrare a consiliuiui judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.
- Creearea de restriictii pe suprafata versantului unde se petrec alunecari de teren.
(Restrictii de construire pentru orice constructie pana la stabilizarea terenului si
stabilirea reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si realizarea unui nou studiu
geotehnic dupa stabilizarea terenului. Conform plansa U03 Reglementari urbanistice.
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Expunerea la riscuri tehnologice
- Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si

in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de
infrastructura este interzisa.
- Tn sensul prezentuiui regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
- Fac exceptie de la prevederile primului aliniat constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Asigurarea echipérii edilitare
- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
- Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitari
aferente, de cétre investitorii interesati.
- In cazul investitiei propuse prin prezentul RLU, nu esle cazu, beneficiarul realizind
eciparea edilitara in regim propriu.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei $i functiunea dominanti a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizati de tesut
urban si conformare spatialé proprie.
- Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevdzute la punctul “3. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii“ ale prezentului regulament.

Procentul de ocupare a terenului
- Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd prin prezentul regulament.

3.Reguli de amplasare sl retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale
- Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeaza o zona industriala si de
depozitare, iar orientarea fata de punctele cardinale se face conform temei program a
beneficiarului.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice.

Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni - Budeasa) aflat
in partea de sud a terenului. Fata de drumul judetean cladirile se vor amplasa la minim
25.50 m din axul drumului
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3.3. Amplasarea fala de aliniament

privat si domeniul public.

- Fata de aliniamentul drumului judetean : fata de limita de proprietate la drum 19.50 m

si din axul drumului 25.50.

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va
face cu conditia respectarii Codului Civil, a distantelor minime in caz de incendiu si

conform prezentului regulament local de urbanism al PUZ propus.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioara reprezinta retragerile

constructiilor fata de limitele unei proprietati, altele decét aliniamentul.

- Fata de limita posterioara , aflat in partea de nord : retragerea va fi H/2 dar nu

mai putin de 5 .00 m;

- Fata de limita laterala, aflata in partea de Est: retragerea va fi de H/2 dar nu

mai putin de 5.00 m
- Fata de limita laterala, aflata in partea de Vest:

-Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu nr cad 82686

retragerea va fi de H/2 dar nu mai putin de 5.00 m

- Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu Sofronie
Sofica si Comuna Budeasa(Nr cad 83590) retragerea variaza intre 47.00 m si

105.00 m
Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela.
- In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una

sau mai multe constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima
intre constructile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu % din inaltimii

constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 5,00 m.
Cerinte de asigurare a confortului constructiei:

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform art. 527 din
Indicativul P 118/1 - 2013 (accesul autospeciaielor pe minim 2 din laturile

constructiei).
3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecti:
- distantele minime obligatorii fata de retelele existente pe amplasament;

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile.
Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni Budeasa ) aflat in

partea de sud a terenului .
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitéti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard Indeplinirea

condiiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
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Accesul in zona studiata se face din drumul de explotare aflat in partea de vest, cu raze
de racord si cu o latime a drumului conform plansa anexata (U0O3 — Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala). -

4.2.Accese pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei $i destinatiei constructiei.

-Tn_sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: frotuare, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privat
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor,
In cazul de fata accesul carosabil de incinta va fi flancat cu circulatie pietonala doar peo
parte, parte ce va avea legatura cu imobilul propus.

5. Reguli cu privire la echipare edilitara.

5.1. Racordarea Ia retelele publice/private de echipare edilitara existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Conf. avizelor obtinute pentru prezenta documentatie sunt mentionate
urmatoarele:

Apa Canal - Pentru alimentarea cy apa potabild a abiectelor sanitare prevazute
Se propune bransarea la reteaua existent aflata pe DJ703 K, aflate la aproximativ 150 m
la sud est.

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare din cladire se va
face cétre reteaua existenta pe DJ703 K, aflate la aproximativ 150 m Ia sud est.
Racordul de canalizare propus — va fi realizat din tuburi PVC100, SN8 (PN6), va avea
sectiunea de scurgere de 200 mm, fiind montat ingropat in pamant astfel incat si sa
asigure adancimea minima de inghet.

Se va prevedea un sistem de preluare si drenare la canalizare a apelor de
suprafata provenite din precipitatii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata
patrunde in zona perimetrului construibil afectand negativ comportarea terenului si
implicit stabilitatea viitoarei constructii.

Distributie Oltenia — In zona analizata Distributie Energie Oltenia detine retele
pentru distributiea energiei electrice de medie si joasa tensiune .

Conform aviz se va respecta condiitiile de coexisnta fata de instalatiile 0D si
anume:

Nu se va construi sub LEA 20KV

Se va respecta distnata minima pe orizontala intre conductorul extren al LEA
20KV si orice parte a constructiei/cladirii de 5 m. Proprietarul se obliga ca pe un culoar
de 6.0m de o parte si de alta a axului linei, sa nu amplaseze garduri metalice, spaliere,
conducte, anexe gospodaresti, alte constructii, locuri de joaca pentru copii, sanu
planteze pomi, sanu desfasoare activitati permanente, sa nu manipileze obiecte.

SC LORIDAN SOFTING SRL: Adresa: Str. Méiragesti, nr. 22, mun. Pitest, jud. Arges, Romania 8
Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: foridan.proiect@yahoo.com
CUI: RO9922322, O.NR.C.: J03/811/1995



: |
S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L. - Leagldll — ‘_i 'R.NR. C0701/22
Mun. Pitesti, str. Marasest, nr, 22, jud. Arges N il
O.N.R.C.: JO3/811/1995 — CUL: R092922322 ) ) a7 Aol

- Garda Forestiera — Terenul studiat este amplasat in vecintatea (Sub 50 m ) fondului
forestier si implicit amplasarea constructilor propuse (Hala productie, anexe si
imprejmuire) se gasesc la o distanta mai mica de 50 m fata de fondul forestier.

Conform prevederilor art.37 alin 11, din ligea 46/2008,se avizeaza favorabil
autorizatiei de construire,

- Drumuri judetean — Se vor respecta prevederile O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor. Republicata cu modificarile si completarile ulterioare. Accesul catre imobilul
situat se face din drumul de exploatare. Orice deteriorare a starii de viabilitate a
drumurilor din zona in timpul executarii si exploatarii lucrarilor, provocate din vina
beneficiarului, va fi remedita de acesta pe proprie cheltuiala.

- Conform incadrarii — Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

- Respectarea propunerilor P.U.Z.

- Respectarea celorlaite avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

- Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea
actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
6.1. Parcela.
Parcela ce face obiectul de reglementare al P.U.Z. si R.L.U. Prin prezentul P.U.Z. se
analizeaza o suprafata de 18 234.00 mp si se propuse introducere in intravilan a
suprafetei de 18 234.00 mp mp conform actelor de proprietate si extras de carle
funciara. Parcela are o deschidere de aproximativ ~ 70 m si o adancime de ~ 200.00 m

6.2. Iniltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea indltimii maxime
corespunzatoare regimului de inaltime RHmax /

Hmax=PinaltP 1 E/10.00 mla comisa. De asemenea, in continuarea halelor va fi si
0 zona de birouri care se vor incadrara in acelasi regim de inaltime.

6.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul ior exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele:

Toate constructile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate, se va tine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora

- se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile

- finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine ce
apartin aceluiasi beneficiar si fac parte din acelasi tip de functiune;

Acoperisurile

Pentru acoperisuri se vor realiza acoperiri tip sarpanta metalica ce vor fi realizate
de catre constructori speciali acreditati, astfel evitandu-se infiltratii de apa sau degradari
ale teresei.
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7. Reguli cu privire la amplasarea‘de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1. Parcaje

Locurile de parcare / garare se propun a fi rezolvate in cadrul incintei, conform
necesitatii platformeni industriale.

7.2. Spatii verzi si plante

Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu
spatii verzi, plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc. Procentul minim
obligatoriu pentru acest tip de spatii este de 40.00 %.

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
beneficiarului.
Se propune stabilizarea versantliluj printr-ui Zid de sprijin la'baza movilei, astfel incat se
propune ca tot versantul sa fie amenajat ca spatiu verde si plantat cu arbusti si arbori
pentru stabilizarea naturala a terenului.

7.3. Imprejmuiri

imprejmuirile de teren sunt amplasate la limita proprietatii private in folosinta
exclusiva.

Ca metariale se vor folosit elemente metalice cu inaitimea de 2.00 m.

_ 4.ZONIFICAREA FUNCTIONALA ]

Zonificarea functionala reprezinta actiunea impartirii teritoriului in una sau mai
nmulle zone functionale.

Zona functionala face parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona pentru institutii si servicii, zona activitatilor / unitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Prezentul Reguament Local de urbanism propune o zona functionaia destinata
activitatilor / unitatilor industriale si depozitare.

U.T.R.-ul propus prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru zona studiata are
caracter director si este denumit: ID - ZONA PENTRU INDUSTRIE S| DEPOZITARE.

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $§I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ]

ID - Zon ntru industrie si depozitare.

1. Generalitati:

UT.R. ID - ZONA PENTRU INDUSTRIE S| _DEPQOZITARE. este o zona
functionala in cadrul perimetrului construibil al localitatii, in care se amplaseaza
industria, depozitele si alte obiective economice, instalatii, constructii anexe, dotari
speciale si alte amenajari. Sunt impartite in functie de: intinderea teritoriului, gradul de
nocivitate, distanta minima admisa intre aceasta zona si celelalte zone functionale ale
localitatii.
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2.1. Utilizari permise:

- Sunt permise constructii si amenajari complementare functiuni de baza, cea
industriala si depozitare.

- Sunt permise modificari, renovari sau completari prin inlocuirea constructiilor
vechi;

2.2. Utilizari interzise:

- focuinte si unitati complementare locuirii, servicii ce genereaza aflux al
numarului de persoane;

- Restrictii de construire pentru orice constructie pana la stabilizarea terenului si
stabilirea reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si
realizarea unui nou studiu geofehnic dupa stabilizarea terenului.
(Conform plansa U03 Reglementari urbanistice)

2.3. Amplasarea clédirilor fatad de aliniament:

- Fata de aliniamentul drumului judetean :
Fata de limita de proprietate la drum judetean o retragere de 19.50 m si din axul
drumului o retragere de 25.50 m ;

2.4. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- Fata de limita posterioara, aflat in partea de nord: retragerea va fi H/2 dar nu
mai putin. de 5.00 m
- Fata de limita laterala, aflata in partea de Est: retragerea va fl de H/2 dar nu
mai putin de 5.00 m
- Fata de limita laterala, aflata in partea de Vest:
-Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu nr cad 82686
retragerea va fi de H/2 dar nu mai putin de 5.00 m
- Fata de limita de proprietate care se invecineaza cu Sofronie Sofica
si Comuna Budeasa(Nr cad 83590) retragerea variaza intre 47.00 m si 105.00 m

2.5. Circulatii si accese:
- Accesul se va face din drumul Judetean D.J.703K (Maracineni - Budeasa) aflat
in partea de sud a terenului.

2.6. Stationarea autovehiculelor:

- calculul capacitati de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane (indicativ P132-93), a
Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97)

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,;

2.7. Insitimea maxima a cladirilor:
- regimul maxim de inéltime propus RHmax / H max = Pinalt - P+1E / 10.00 m la
cornisa ;
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2.8. Aspectul exterior al cladirilor:

- constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se
va tine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora, se vor folosi materiale si
sisteme constructive durabile

- finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine;

- acoperisuri se vor realiza in sistem de tip sarpanta metalica;

2.9. Conditii de echipare edilitara:

- alimentare cu apa potabila si menajera se face din reteaua existenta in zona la
aproximativ 150 SE de teren pe DJ 703K;

- evacuarea apelor: in reteaua existenta in zona la aproximativ 150 SE de teren
pe DJ 703K,

- alimentarea cu gaze - nu este cazul

- se va face de la reteaua de energie electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV
existenta, printr postul trafo existent, amplasat la limita de SV a proprietatii;

- fiecare incinta industriala nou construita si care necesita alimentarea cu caldura
si apa calda va propune centrale termice pe baza de combustibili gazosi sau centrale
teremice racordate la energia electrica.

2.10. Spatii plantate

- se vor amenaja spalii verzi in proportie de min. 40% la nivelul solului (pe sol
natural permeabil).

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si este recomandat plantarea cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase, platforme betonanate.

Se propune o vegetatie perimetrala cu rol de perdea de protectie.

2.11. imprejmuiri

- in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecétor a fajadei cu vedere
la strada;

- imprejmuirile spre limitele laterale si de spate ale parcelelor pot fi opace cu
indltimi de maxim 2,00 metri;

- organizarea de santier pentru executarea lucrarilor se va amenaja in incinta.

2.12. Procent maxim de ocupare a terenului

P.O.T. maxim= 25%

2.13. Coeficient maxim de ocupare a terenului

C.U.T. maxim = 0,5 mp. ADC / mp. teren.

C.U.T. vol. max. = 5 mc. ADC / mp. teren.

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ~ U.T.R. _ '

U.T.R. - ul reprezinta instrument operational in sprijinul reglementarilor P.U.Z., se
limiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. El
se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce premite
stabilirea categoriilor de interventie.
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U.T.R.-ul propus prin prezentul RL.U. si P.UZ. pentru zona studiata are
caracter director si este denumit: ID - ZONA PENTRU INDUSTRIE S| DEPOZITARE.

Restrictii de construire pentru orice constructie pana la stabilizarea terenului si
stabilirea reglementarilor urbanistice printr-un nou PUZ si realizarea unui nou studiu
geotehnic dupa stabilizarea terenului.( doar pe zona cu restrictii) conform planseu u03
Reglementari urbanistice.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
afferent, constituie act de autoriatate al administratiei publice locale.

Emiterea autorizatiilor de construire se va putea face direct cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de
construire,

Prezenta documentatie nu poate fi modificata timp de 12 luni de la data aprobarii
de catre consiliul local.

~ Intoomit;,
Urb. Galefeanu Mihai - Dan
H ‘ PR |‘C’:_}-'_r
/
f~
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